QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Sé: 19/2008/QH12 Ha Ngi, ngay 03 thang 06 nim 2008

NGHI QUYET
Ve viéc thi diem cho to chirc, ca nhan nwdc ngoai
mua va sé hiru nha & tai Viét Nam

QUOC HQI NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHOA XII, KY HQP THU 3

Can ctr Hién phap nudc Cong hoa xa hoi chii nghia Viét Nam nam 1992 di duogc sta
d6i, b6 sung mot sé diéu theo Nghi quyét s 51/2001/QH10;

Sau khi xem xét TO trinh s6 52/TTr-CP ngay 23 thang 4 nam 2008 ciia Chinh phi dé
nghi thong qua Nghi quyét thi diém vé viéc ngudi nudc ngoai mua va sé hiru nha ¢ tai Viét
Nam; Béo céo tham tra s 240/UBKT12 ngay 29 thang 4 nim 2008 cua Uy ban kinh té cta
Quéc héivay kién cua cac vi dai biéu Quéc hoi;

QUYET NGHI:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi quyét nay quy dinh vé ddi tuong, diéu kién mua va so hiru nha o tai Viét Nam
d6i véi to chirc, ca nhan nudc ngoai; quyén va nghia vu cta chu so hiru 14 to chiic, c4 nhan
nudc ngoai; thu tuc mua ban nha ¢ va cip Gidy ching nhin quyén sé hiru nha &; giai quyét
tranh chap, khiéu nai va xir Iy vi pham phap luat vé nha & lién quan dén cac déi tuong quy
dinh tai Diéu 2 ctia Nghi quyét nay.

2. Nha ¢ ma t6 chiic, ca nhan nudc ngoai duge mua va sé hitu theo quy dinh ciia Nghi
quyét nay 1a can ho chung cu trong du an phat trién nha & thuong mai va khong thuoc khu
vue han ché hodc cdm nguoi nudc ngoai cu tru, di lai.

Diéu 2. P6i twong dwoc mua va sé hiru nha ¢ tai Viét Nam

T chirc, ¢4 nhan nudc ngoai thude cac doi tugng sau ddy dugce mua va s¢ hiru nha & tai
Viét Nam:

1. C4 nhan nudc ngoai ¢ dau tu truc tiép tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu hodc duge doanh nghiép dang hoat dong tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat vé
doanh nghiép, bao gdbm doanh nghiép trong nudc va doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai
thué gitr chirc danh quan 1y trong doanh nghié¢p do;

2. C4 nhan nudc ngoai c6 cong dong gdp cho Viét Nam duge Chu tich nudc Cong hoa
xa hdi chu nghia Viét Nam tang thuéng Huan chuong, Huy chuong; c4 nhan nudc ngoai co
dong gop dic biét cho Viét Nam do Thu tudng Chinh phu quyét dinh;

3. Ca nhan nudc ngoai dang lam viéc trong linh vyc kinh té - x4 hoi c6 trinh d dai hoc
hoac tuong duong trd 1€n va nguoi co kién thirc, k¥ nang dac bi¢t ma Viét Nam c6 nhu cau;



4. Ca nhan nudc ngoai két hon véi cong dan Viét Nam;

5. Doanh nghiép c6 vbn dau tu nudc ngoai dang hoat dong tai Viét Nam theo phéap luat
vé dau tu khong co chirc ning kinh doanh bat dong san, co nhu cdu vé nha & cho nhing ngudi
dang lam viéc tai doanh nghi¢p do o.

bieu 3. Dieu kién de to chirc, ca nhan nwéc ngoai dwgc mua va sé hiru nha & tai
Viét Nam

1. Ca nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Piéu 2 ciia Nghi quyét nay
phai dang sinh sdng tai Viét Nam, dugc co quan nha nude c6 thim quyén cua Viét Nam cho
phép cu tri tai Viét Nam tir mot nam trd 1én va khong thude dién duoc hudong quyén vu dai,
mién trir ngoai giao, 1anh su theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

2. Doanh nghiép c6 vén du tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Diéu 2 ciia Nghi quyét
nay phai c6 Gidy chimg nhan dau tu hodc gidy to ching nhan hoat dong dau tu twong g véi
hinh thirc dau tu theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu (sau day goi chung la Gidy chimg nhan
dau tu) do co quan nha nude ¢ thim quyén cua Viét Nam cép.

Diéu 4. Thoi han dwoe sé hiru nha & ciia té chire, ¢4 nhan nwéc ngoai tai Viét Nam

1. C4 nhan nudc ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3 va 4 Diéu 2 ctia Nghi quyét nay
dugc so hitu nha & trong thoi han téi da 1a 50 nim, ké tir ngay duoc cap Gidy chimg nhan
quyén sé hitu nha ¢. Thoi han nay duoc ghi trong Gidy ching nhan quyén so hiru nha 6.

Trong thoi han mudi hai thang, ké tir khi hét thoi han s¢ hitu nha & tai Viét Nam, d6i
tugng quy dinh tai khoan nay phai ban hoac tang cho nha ¢ do.

2. Doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 ctia Nghi quyét
nay dugc so hitu nha ¢ tuong Gmg voi thoi han ghi trong Gidy ching nhan dau tu cap cho
doanh nghiép do, bao gém cd thoi gian dugc gia han thém; thoi han s¢ hitu dugce tinh tir ngay
doanh nghiép dugc cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va duoc ghi trong Gidy ching
nhan quyén s6 hitu nha 6.

Truong hop khi hét han dau tur hodc khi giai thé, pha san thi nha ¢ ctia doanh nghiép
quy dinh tai khoan nay duogc xir Iy theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat vé pha san
va cac quy dinh khéc cta phap luat Viét Nam.

Diéu 5. Quyeén cia chi sé hitu nha & 1a to chire, ca nhan nuwdc ngoai
T6 chire, cad nhan nudc ngoai s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam co6 cac quyén sau day:

1. Tai mot thoi diém, c4 nhan nude ngoai quy dinh tai cac khoan 1, 2,3 va 4 Diéu 2 cla
Nghi quyét nay duge so hitu mot can hd chung cu trong du 4n phét trién nha & thuong mai;
néu dbi tuong nay dugc tang cho hodc duogc thura ké nha & khac thi chi duoc chon sé hiru mot
can ho chung cu trong duy 4n phat trién nha & thuong mai, d6i v6i loai nha & khac thi chi duoc
hudng gia tri cua nha ¢ do;

2. Doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai quy dinh tai khoan 5 Piéu 2 ctia Nghi quyét
nay duogc s¢ hiru mot hoac mot s6 can ho chung cu trong dy an phat trién nha & thuong mai
cho nhitng ngudi dang 1am viéc tai doanh nghiép d6 &; néu doanh nghiép nay dugc ting cho
hodc dugc thira ké nha & khéc thi chi duge chon sé hiru can hd chung cu trong du an phat
trién nha ¢ thuong mai, d6i véi loai nha & khac thi chi dugc huong gid tri ciia nha & do;



3. Bén, tang cho nha ¢ thudc s& hiru ctia minh sau thoi han muoi hai thang, ké tr ngay
duoc cip Gidy chung nhan quyén s hitu nha ¢; trudng hop cha s hitu nha ¢ 13 c4 nhan
khong thé tiép tuc cu tra tai Viét Nam thi dugc ban hodc ting cho nha ¢ da mua trude thoi
han quy dinh tai khoan nay;

4. Dé thira ké nha & theo quy dinh cta phap luat vé thira ké ciia Viét Nam; trudng hop
nguoi nhan thtra ké khong thudc dién dugc sé hiru nha ¢ tai Viét Nam thi dugc hudng gia tri
cua nha ¢ do;

5. Thé chép nha & tai t chire tin dung duogc phép hoat dong tai Viét Nam;

6. Uy quyén cho ngudi khac quan 1y nha & thudc quyén sé hiru hop phéap ciia minh;

7. Yéu cau co quan nha nudc c6 tham quyén cap moi, cap doi, cap lai Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha &, xac nhan nhiing thay doi sau khi cip Giay chimg nhan quyén s¢ hitu nha
& theo quy dinh ctia Nghi quyét nay va phap luat vé nha o;

8. Bdo tri, cai tao nha & va su dung khong gian clia nha ¢ phu hgp vdi quy hoach xay
dung, kién tric va cac quy dinh ctua phép luat Viét Nam,;

9. Pugc boi thudng thiét hai khi phai pha dd, giai toa theo quy dinh ctia phéap luat Viét
Nam;

10. Khiéu nai, té céo nhting hanh vi vi pham Nghi quyét nay va phap luat vé nha ¢.

Diéu 6. Nghia vu ciia chii s¢ hitu nha 6 1 to chirc, i nhan nuéc ngoai

Tb chirc, ca nhan nudc ngoai s¢ htru nha & tai Viét Nam co6 cic nghia vu sau day:

1. Chi dugc dung nha & vao muc dich dé o, khong dugc dung dé cho thué, lam van
phong hodac sir dung vao muc dich khac;

2. Thyc hién viéc mua, ban, tang cho, thira ké, thé chép, uy quyén quan ly nha ¢ theo
dung quy dinh cta Nghi quyét nay va phép luat vé nha d;

3. Thyc hién ddy du trinh tu, thii tuc khi dé nghi cap méi, cp doi, cip lai Gidy chimg
nhan quyén s¢ hiru nha &, xac nhan thay doi sau khi cap Gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha &
theo quy dinh ctia Nghi quyét nay va phap luat vé nha o;

4. Quan ly, sir dung, bao tri, cai tao, pha do nha & theo quy dinh cta phéap luat Vi¢t Nam
nhung khong dugc lam anh huong hodc gay thiét hai dén 1oi ich cua Nha nuée, loi ich cong
cong, quyén, loi ich hop phép ciia ngudi khac;

5. Thyc hién ndp thué, 1é phi theo quy dinh cua phap luat Viét Nam khi mua ban, tdng
cho, thé chép, thira ké nha &; khi dé nghi cép moi, cép ddi, cép lai Giéy ching nhan quyén so
hiru nha &, xac nhéan thay d6i sau khi cdp Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha &;

6. Chip hanh quyét dinh cta co quan nha nudc c6 tham quyén cta Viét Nam vé viée xtr
1y vi pham, giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo vé& nha &; vé viéc giai toa, bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu, pha do nha ¢&; vé trung dung, trung mua, mua trudc nha o;

7. Thuc hi¢n cac nghia vu khéc theo quy dinh cua phép luat Viét Nam.



Piéu 7. Thi tuc mua ban nha &

1. Viéc mua ban nha ¢ duoc 1ap thanh hop déng theo quy dinh cta phap luat vé& nha 6.
Hop ddng mua ban nha ¢ duoc 1ap bang tiéng Viét.

2. Truong hgp mua nha & cta doanh nghiép c6 chirc nang kinh doanh nha ¢ thi bén ban
¢6 trach nhiém 1am thu tuc dé nghi cdp Gidy chting nhan quyén sé hitu nha ¢ cho bén mua;
truong hop mua nha & cta c4 nhan thi trach nhiém lam thu tuc dé nghi cp Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha ¢ do hai bén thoa thuan. Céac bén c6 trach nhiém thuc hi¢n ndp thué va 1é
phi theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Piéu 8. ThAm quyén, trinh tw, thii tuc cip Gidy chirng nhin quyén sé hiru nha &

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thugce trung wong (sau day goi chung 1a cép
tinh) cp Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha ¢ cho to chirc, ca nhan nudc ngoai tai Viét Nam
theo quy dinh cta Nghi quyét nay va phép luat vé nha 6.

2. Ho so d& nghi cdp Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & bao gom:
a) bon dé nghi;

b) Ban sao cic gidy to ching minh to chirc, ci nhan nudc ngoai thude ddi tuong quy
dinh tai Diéu 2 va du diéu kién quy dinh tai Diéu 3 cua Nghi quyét nay;

¢) Ban chinh hop dong mua bén, ting cho, gidy td vé thira ké nha o;

d) Gidy to chting minh quyén sé hiru nha & cta bén ban, bén ting cho, bén dé thira ké
theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

d) Bién lai nop thué, 1¢ phi.
3. Trinh tu, tha tuc cip Gidy chimg nhan quyén so hiru nha ¢ duoc quy dinh nhu sau:

a) Ho so d& nghi cap Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & ndp tai co quan quan 1y nha
& cap tinh noi c6 nha &;

b) Co quan tiép nhan ho so ¢6 trach nhiém kiém tra ho so; truong hop ho so khong du
gidy to thi c6 trach nhiém huéng dan cu thé ngay cho to chirc, ca nhan ndp hd so biét dé bd
sung ho so. Thoi gian bo sung hd so khong tinh vao thoi gian cap Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha ¢. Co quan tiép nhén ho so phai c6 giéy bién nhan vé viéc td chirc, ca nhan da ndp du
h6 so, trong d6 ghi 16 ngay giao Gidy chimg nhan quyén so hitu nha &;

¢) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan du hd so hop 18, Uy ban nhan dan cép tinh
noi c6 nha & phai cap Gidy chung nhan quyén s¢ hitu nha &; trudng hop khong dong y thi
phai tra 151 bang van ban va néu rd 1y do.

4. T6 chire, ca nhan nuéc ngoai mua, nhan ting cho hodc nhan thira ké nha & duogc uy
quyén cho ngudi khac 1am tha tuc dé nghi cdp Gidy chirng nhan quyén sé hiru nha & theo quy
dinh tai Diéu nay va cac quy dinh khac ciia phap luat Viét Nam.

Piéu 9. Giai quyét tranh chip, khiéu nai, t6 cdo

1. Tranh chip vé nha & lién quan dén cac ddi twong quy dinh tai Diéu 2 ctua Nghi quyét
nay duogc giai quyét theo quy dinh ciia Nghi quyét nay, phap luat vé nha &, dan su va té tung
dan su cua Viét Nam.



2. Khiéu nai, t6 cdo vé nha & c¢6 lién quan dén cac dbi tuong quy dinh tai biéu 2 cua
Nghi quyét nay duoc giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai, tb cdo cia Viét
Nam.

Piéu 10. Xir Iy vi pham

1. Ngudi ndo c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Nghi quyét nay thi tuy theo tinh cht,
mirc d6 vi pham ma bi xt 1y hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy; néu gay thiét
hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

2. T chirc, ¢4 nhan nuéc ngoai c6 hanh vi gian lan dé mua, nhan tang cho hoac nhan
thira ké nha & khong dung dbi twong, khong du diéu kién hodc gia mao hd so, gidy to dé dugc
so hiru nha ¢ thi khong duoc cap Gidy chimg nhan quyén so hiru nha &, néu di dugc cip thi bi
thu hoi va khong duoc sir dung nha ¢ do.

3. C4 nhan nudc ngoai sé hitu nha ¢ tai Viét Nam khong thyc hién ban hodc tang cho
nha & sau thoi han mudi hai thang theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 cua Nghi quyét nay thi bi
thu hoi Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va khong duge st dung nha & do.

4. T6 chirc, ca nhan nudc ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam sir dung hodc cho ngudi
khéc str dung nha & thude quyén s& hiru ctia minh dé thuc hién hanh vi vi pham phéap luat, ca
nhan nudc ngoai s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam bi truc xuét ra khoi Viét Nam thi nha & cta ho
duogc xur 1y theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

Piéu 11. Trach nhiém quan Iy nha nwéc vé nha & cia td chire, 4 nhin nwéc ngoai
s& hiru nha ¢ tai Viét Nam

1. Chinh phu thong nhéat quan 1y nha nudc vé nha & ciia to chirc, ca nhan nudc ngoai s
hiru nha & tai Viét Nam.

2. B6 Xay dung chiu trach nhiém trude Chinh phua thuc hién quan 1y nha nudc vé nha &
ctia to chirc, ca nhan nudc ngoai s¢ hitu nha & tai Viét Nam theo quy dinh sau day:

a) Ban hanh theo tham quyén hodc trinh co quan nha nuéc ¢6 tham quyén ban hanh vin
ban quy pham phap luat huéng dan thyc hién Nghi quyét nay;

b) Quy dinh viéc cip Gidy ching nhan quyén so hitu nha & cho t6 chic, ca nhan nudc
ngoai s¢ hiru nha ¢ tai Viét Nam;

¢) Tong hop tinh hinh cdp Gidy chimg nhan quyén s hitu nha & cho to chirc, ca nhan
nudc ngoai trong pham vi ca nudc; gitip Chinh phu tong két, danh gia viéc thuc hién Nghi
quyét;

d) Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, to cdo va xir Iy theo thim quyén cac hanh vi
vi pham quy dinh ctia Nghi quyét nay.

3. B0 Ngoai giao, B Cong an, cac bd, co quan ngang bd cé lién quan trong pham vi
nhiém vu, quyén han ctia minh c6 trach nhiém thyc hién Nghi quyét nay.

4. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Cong bd khu vuc han ché, khu vuc cdm nguoi nudc ngoai cu tra, di lai trén dia ban
theo quy dinh ctia co quan nha nudc c6 thaim quyén;



b) Cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & cho t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai tai dia
phuong;

¢) Bao cdo BO Xy dyng tinh hinh quan 1y nha & va cap Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & cho td chire, ca nhan nudc ngoai tai dia phuong;

d) Thanh tra, kiém tra, giai quyét khiéu nai, td cdo va xir 1y theo thdm quyén cac hanh vi
vi pham quy dinh ciia Nghi quyét nay.

Diéu 12. Diéu khoan thi hanh

1. Nghi quyét nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy 01 thang 01 nam 2009 va duoc ap
dung thi diém trong thdi han nam nam.

2. Khi Nghi quyét nay hét hiéu luc, td chirc, ca nhan nude ngoai s& hitu nha ¢ tai Viét
Nam tiép tuc dugc so hitu nha ¢ d6 theo thoi han ghi trong Gidy chimg nhan quyén sé hitu
nha & va ¢ cac quyén, nghia vu ctia chii s¢ hitu theo quy dinh cta phap luat Viét Nam.

3. Chinh phu huéng din thi hanh Nghi quyét nay va bao cio Qudc hoi két qua thyc hién
Nghi quyét khi két thuc thoi han thuc hién thi diém.

Nghi quyét nay da dwoc Quéc héi nwée Cong hoa xd hoi chii nghia Viét Nam khod XII,
ky hop thir 3 thong qua ngay 03 thang 6 nam 2008.1.

CHU TICH QUOC HOI

(Dii ky)

Nguyén Phi Trong



